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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11
St-1585/2021

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu pojedincu Lovri Sardeli¢u, u ste€ajnom
postupku nad duznikom ADRIADIESEL GREEN ENERGY d.d. u stecaju, OIB
94339825674, Karlovac, Mala Svar€a 155, dana 28. lipnja 2024. godine

zakljucio je
I. Predmet prodaje:

- nekretnine u vlasniStvu steCajnog duznika, upisane u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Karlovac, i to:

1. k.C.br. 1485, MALA SVARCA, INDUSTRIJSKA ZGRADA, NADSTRESNICA,
NADSTRESNICA, ukupne povrSine 2162 m2, upisane u zk.ul.br. 1818, k.o. Mala
Svarc€a 1 (ranije upisana kao k.¢.br. 370/8 u zk.ul.br. 922, k.o. Mala Svarca);

[I. Na nekretnini iz toCke I. izreke upisano je razluéno pravo za Korist
vjerovnika:

- JADRANSKA ULAGANJA d.o.0., OIB: 28614121134, Seferova ulica 6,
Zagreb;

- Republika Hrvatska, Ministarstvo Financija, Porezna uprave - Podruéni ured
Karlovac

[ll. Nacin prodaje:

Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom
drazbom.

IV. Cijena:

1. Utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 494.652,20 eur.

2. Minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moZze prodati),
- na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,

- na drugoj drazbi ispod 2 utvrdene vrijednosti,

- na tre¢oj drazbi ispod %4 utvrdene vrijednosti,

- na Cetvrtoj drazbi pocetna cijena iznosi 1,00 eur.
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3. Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. Jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. Drazbeni korak iznosi 1.350,00 eur,

6. Rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu jamcevine i
postignute cijene: kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od pravomocnosti
rieSenja o dosudi,

7. Kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu,

8. Ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana pravomoénosti
rieSenja o dosudi ne poloZi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su
ponudili nizu cijenu prema veliCini ponudene cijene. U tom slu€aju sud Ce donijeti
posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u
tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slu€aju vise ponuditelja (¢l. 103. st. 6. OZ-a) jamCevina se nece
odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu. Jamc€evina ¢Ce se vratiti
ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon $to rjeSenje o dosudi stekne svojstvo
pravomocnosti i nakon sto ponuditelji prema redoslijedu visine ponudene cijene
poloZi kupovninu.

V. Ostali uvjeti prodaje:

1. Kupac placa porez u skladu sa zakonom, a isti ovisi o tome da li je kupac fizicka ili
pravnha osoba, slijedom ¢ega se primjenjuju odredbe o PDV-u, fizicke osobe 3%
poreza, pravne osobe pravo izbora u skladu sa Zakonom. Kupac snosi i sve
eventualne pristojbe u vezi sa prodajom nekretnine u skladu sa zakonom.

2. Zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa steCajnim upraviteljem
razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu nekretninu.

3. U nekretnini se trenutno nalaze pokretnine duznika koje se prodaju u odvojenom
postupku.

4. Nekretnina je u posjedu ste€ajnog duznika.

VI. Nalaze se steCajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrsnom postupku (,Narodne novine“ broj 156/14, 1/19, 28/2021 i
9/2023; dalje: Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku
elektronickom javnom drazbom sa podacima sukladno ovom zakljucku.

VII. Ovaj zaklju€ak o prodaiji objavit Ce se na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda
u Zagrebu.

Obrazlozenje

1. Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15,
104/17, 36/22 i 27/24; dalje: SZ) nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo prodaje
se u ste€ajnom postupku na prijedlog ste€ajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika,
uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.
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2. Sud je pravomoc¢nim rjeSenjem od 25. oZujka 2024. odredio prodaju u ste€ajnom
postupku nekretnine u vlasnisStvu steCajnog duznika opisane tocki |. ovog zakljucka.

3. Odredbom ¢€l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud utvrduje
vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje.

4. Slijedom navedenog, tocka Il. zakljuCka donesena je na temelju odredbe ¢l. 247.
st. 3. SZ-a i €l. 97. st. 1.-5. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/2012, 25/13,
93/2014, 55/16, 73/17,131/20 i 6/24; dalje: OZ).

5. Vrijednost nekretnine utvrdena je temeljem procjene trziSne vrijednosti nekretnina
koji je izradio Tomislav Perkovi¢ dipl. ing arh. stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina iz drustva Centar Akcija d.o.o., a koja je dostavljena od strane
ste€ajnog upravitelja i nalazi se u spisu (list 642-689 spisa).

6. Nadalje, sud je odluku iz tocke IV. 2. zakljuCka donio na temelju odredbe Cl. 247.
st. 5. 16. SZ-a, odluku iz toCke IV. 3. na temelju odredbe €l. 247. st. 7. SZ-a, odluku iz
toCke IV. 5. na temelju €l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz toCke IV. 8. na temelju odredbe ¢l.
98. st. 3. OZ-a.

7. Stecajni je upravitelj tijelo ste€ajnog postupka sa zada¢om unov€avanja imovine
ste€ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2. Pravilnika predstavlja
"nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja zahtjev za prodaju i ostala
pismena radi prodaje nekretnina steCajnog duznika (to¢ka VI. zakljucka).

9. Tocka VII. zakljuCka temeljena je na odredbi ¢l. 12. SZ-a.
10. Slijedom navedenoga odluceno je kao u izreci.

U Zagrebu, 28. lipnja 2024.
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